STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,WIELKOPOLANKA”

Dzial I
Postanowienia ogdlne

§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe ,Spoétdzielnia Mieszkaniowa Wielkopolanka” i jest
dalej zwana , Spoétdzielnig”.
2. Siedziba Spétdzielni jest Poznan.

§2

1. Celem dziatalnodci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspétwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz czlonkéw wtasnosci tych domow;

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej czlonkow.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze by¢ takze:

1) zarzadzanie na podstawie umowy nieruchomos$ciami niestanowigcymi
jej mienia lub mienia jej cztonkow;

2) posredniczenie w obrocie nieruchomosciami;

3) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjne;j;

4) prowadzenie na rzecz cztonkéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;.



4. Dla prowadzenia dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1 - 3 Spoétdzielnia
moze:
1) by¢ wspdlnikiem sp6tki cywilnej lub spotki prawa handlowego;
2) by¢ czltonkiem spoétdzielni.
5. Prowadzenie przez Spétdzielnie dziatalnosci gospodarczej wskazanej w ust. 3
pkt 2 i 3 powinno by¢ bezposrednio zwiazane z realizacja celu, o ktéorym
mowa w ust. 1.

§3

Do domoéw jednorodzinnych stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o
lokalach.

Dzial 11
Czlonkowie

Rozdziat 1

§4

Cztonkami Spétdzielni sa:
1) podmioty, ktérym cztonkostwo przystuguje z mocy prawa,
2) podmioty, ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu w zasobach
Spotdzielni, przyjete w poczet cztonkéw zgodnie z procedura opisang w § 5.

§5

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoéldzielni oséb, ktérym
przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu w zasobach Spoéidzielni, jest
ztozenie Zarzadowi deklaracji cztonkowskiej, sporzadzonej w formie
pisemne;j.

2. Deklaracja powinna zawierac:

1) oznaczenie podmiotu ubiegajacego sie o cztonkostwo:

a) w przypadku osoby fizycznej: imie i nazwisko, miejsce i adres
zamieszkania, numer PESEL,

b) w przypadku podmiotéw niebedacych osobami fizycznymi: nazwe,
siedzibe i adres oraz numer podmiotu w Krajowym Rejestrze
Sadowym (jezeli podmiot jest wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego);

2) oznaczenie lokalu, do ktérego podmiotowi ubiegajagcemu sie o
czlonkostwo przystuguje prawo odrebnej wiasnosci;

3) oznaczenie malzonka w spos6b okreSlony w pkt 1 lit a, jezeli prawo
odrebnej wiasnosci lokalu przystuguje wspélnie matzonkom,
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4) oznaczenie wspélwlasciciela lokalu w sposéb okreslony w pkt 1 lit a,
jezeli lokal jest przedmiotem wspéiwlasnosci,

5) podpis.

Do deklaracji skladanej przez podmioty niebedace osobami fizycznymi

zalacza sie dokument wykazujacy umocowanie podpisanych pod nig oséb.

§6

Jezeli deklaracja nie spelnia wymogoéw okreslonych w § 5, Spétdzielnia wzywa do
uzupelnienia brakéw deklaracji. Przyjecie w poczet czlonkéw Spoéldzielni moze
nastapi¢ w takim przypadku po uzupetnieniu brakéw deklaracji.

—

1.

§7

. W przypadku podmiotéw, ktére ztozyly deklaracje cztonkowska zawierajaca

wszystkie informacje wskazane w § 5, Zarzad Spéldzielni podejmuje uchwate
w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

Uchwata o odmowie przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni moze zostac
podjeta wylacznie, jezeli podmiot skiadajacy deklaracje cztonkowska nie
spelnia wymogoéw okreslonych w przepisach prawa, od ktérych zalezy
uprawnienie do nabycia cztonkostwa. Uchwala o odmowie przyjecia zawiera
uzasadnienie.

Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Zarzad podejmuje w
terminie miesigca od dnia zlozenia deklaracji (a w razie zlozenia deklaracji
niespelniajacej wymogéw okreslonych w § 5 - od dnia uzupelnienia jej
brakow). Odpis uchwaty dorecza sie zainteresowanemu w terminie 2 tygodni
od jej powziecia.

Przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni powinno byé stwierdzone na
deklaracji podpisami dwoch czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez
Zarzad upowaznionych, z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.

Rozdzial 2
Prawa i obowiazki cztonkéw
§8

Cztonek Spoétdzielni ma prawo:
1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;

2) wybierania i bycia wybieranym do Rady Nadzorczej i Rad Osiedl;;
3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw;
4) otrzymania kopii uchwat organéw Spoéldzielni i protokotéw obrad

organéw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan



7)
8)

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi;

zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni wnioskéw
dotyczacych jej dziatalnosci;

zaskarzania uchwatl organéw Spétdzielni na zasadach przewidzianych
w Statucie i przepisach prawa;

udzialu w nadwyzce bilansowej;

do $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

2. Koszty sporzadzenia odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 ponosi
Spotdzielnia.

3. Koszty sporzadzenia kopii, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 ponosi czlonek
wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos$¢ tych kosztow okresla Zarzad w taki
sposéb, by odpowiadaly one rzeczywistym kosztom (bezposrednim i
posrednim) sporzadzenia kopii.

4. Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z

osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje

uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng
szkode. Odmowy udziela si¢ na pismie.

§9

Cztonek Spoétdzielni ma obowiazek:

D)

przestrzegania przepisOw prawa i zasad wspoélzycia spotecznego,
postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw;

dbania o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej
zadan statutowych;

wykreslony
wniesienia wkladu budowlanego albo zaliczki na poczet tego wkladu
w wysokosci okreslonej przez Zarzad;

terminowego uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja lokali,

zgodnie ze stawkami i zasadami naliczania optat okreslonymi przez
Rade Nadzorcza;

uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z prowadzong przez
Spoéldzielnie dzialalnoscig spoleczng, os$wiatowa i kulturalng jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi;

zezwolenia pracownikom Spétdzielni i innym upowaznionym przez
niag osobom na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to konieczne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii czy
dodatkowego wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali;
uzyskania zgody Zarzadu w przypadku zamiaru dokonania zmian w
lokalu lub jego modernizacji;

uzyskania zgody Zarzadu w przypadku zamiaru prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zajmowanym lokalu mieszkalnym lub



zmiany rodzaju juz prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym lub uzytkowym;

10) korzystania z lokali, budynkéw i infrastruktury spétdzielczej w
spos6b zgodny z jej przeznaczeniem i nieuciazliwy dla innych osé6b;

11) niezwlocznego informowania Spéldzielni o zmianie danych
zawartych deklaracji czlonkowskiej (jezeli czlonek skiadal taka
deklaracje);

12) niezwlocznego informowania Spéldzielni o zmianie adresu do
doreczen;

13) przestrzegania regulaminu porzadku domowego

14) niezwlocznego poinformowania Spoétdzielni o adresie do doreczen (w
przypadku oséb, ktére nabyly cztonkostwo w Spoéldzielni z mocy
prawa i nie sktadaty deklaracji czlonkowskiej),

15) niezwlocznego informowania Spéidzielni o zmianie imienia lub
nazwiska (w przypadku os6b fizycznych) albo nazwy lub formy
prawnej (w przypadku podmiotéw niebedacych osobami fizycznymi),

16) niezwlocznego informowania Spoétdzielni o wszelkich okolicznosciach
skutkujacych nabyciem albo utrata prawa do lokalu lub miejsca
postojowego przez inne podmioty.

§10

Postanowienia niniejszego rozdzialu nie uchybiaja prawom i obowiazkom cztonkow
wynikajacym z bezwzglednie wiazacych przepiséw prawa.

Rozdzial 3
Ustanie czlonkostwa

§11

Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje:

§12

§13

§14

1) na skutek $mierci cztonka;
2) na skutek ustania podmiotowosci prawnej cztonka;
3) w przypadkach okredlonych w przepisach prawa.

wykreslony

wykreslony

wykreslony



§15 wykreslony

§16

Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia
$mierci. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spétdzielni skreéla sie z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.

Dzial 111
Organy Spoéldzielni

Rozdzial 1
Postanowienia og6lne

§17
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad;
4) Rady Osiedli.
§18

1. Jezeli Statut lub ustawa nie stanowia inaczej, przy obliczaniu wymaganej
wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni uwzglednia
sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§19

1. Czlonkiem Zarzadu lub pelnomocnikiem Spoétdzielni nie moze zostaé cztonek
Rady Nadzorcze;j.

2. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze zosta¢ czlonek Zarzadu Ilub
pelnomocnik Spétdzielni.



Rozdzial 2
Walne Zgromadzenie

§20

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

Czlonkowie Spétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia.
Pelnomocnictwo  powinno  zawiera¢ czytelne wskazanie danych
umozliwiajgcych identyfikacje mocodawcy i pelnomocnika.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

Kazdemu cztonkowi przystuguje w glosowaniu jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa oraz zaproszeni goscie. W obradach uczestniczg réwniez
czlonkowie Zarzadu, jednak bez prawa glosu (jezeli nie sa jednoczeénie
cztonkami Spoétdzielni).

§21

. Jezeli liczba cztonkéw Spétdzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie moze

by¢ podzielone na czesci.

O podziale Walnego Zgromadzenia na czesci decyduje kazdorazowo organ
zwolujacy Walne Zgromadzenie. Brak postanowienia w tej kwestii w uchwale
o zwolaniu Walnego Zgromadzenia oznacza, ze Walne Zgromadzenie
odbedzie si¢ bez podzialu na czesci.

Zasady zaliczania czlonkéow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza. Nie mozna zaliczy¢ czlonkéw
uprawnionych do lokali znajdujacych sie¢ w obrebie jednej nieruchomosci do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§22

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

D)

2)

wyznaczanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej;

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat co
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do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach;

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
lustracyjnego z dziatalnoéci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie;

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat;

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej Spétdzielni;

7) okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spétdzielnia moze zaciagna¢;

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie¢ Spéldzielni z inna
spotdzielnia, jej podziatu lub likwidacji;

9) uchwalanie zmian Statutu;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatann w
tym zakresie;

11) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;

11a) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, okreslajacego w
szczegOlnosci zasady obradowania Walnego Zgromadzenia podzielonego na
czesci,

12) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

13) wyboér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona;

14) podejmowanie uchwal w sprawie zawarcia przez Spéidzielnie umowy spoéiki
cywilnej, tworzenia czy uczestniczenia w spéltkach prawa handlowego,
tworzenia lub uczestniczenia w spoétdzielniach;

15) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

§23

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, najpézniej do
dnia 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodoéw
przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1. Rady Nadzorczej;
2. przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni.

4. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢
ztozone na piSmie z podaniem celu jego zwolania.

5. Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze w przypadku
zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej z powodu naruszenia zakazu
zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni w celu
podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwatly o uchyleniu zawieszenia albo
odwotlaniu zawieszonego cztonka Rady.

8



. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okredlonych w ust. 31 5
powinno zosta¢ zwotane w takim terminie, aby moglo odby¢ sie w ciggu 4
tygodni od dnia zgloszenia zadania lub zawieszenia czlonka Rady
Nadzorczej. Jeéli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek
rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, Krajowa Rada Spoétdzielcza
lub minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w mys$l ust. 3 moga
zada¢ umieszczenia dodatkowych spraw w porzadku jego obrad pod
warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej 10 dni przed terminem
Zgromadzenia (jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci - przed
terminem pierwszej czesci).

§24

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia cztonkow:

1) na piSmie, przez wywieszenie zawiadomient w siedzibie Spétdzielni oraz
na tablicach informacyjnych we wszystkich klatkach schodowych
budynkéw wchodzacych w sklad zasobéw Spétdzielni;

2) elektronicznie, przez umieszczenie zawiadomienia na stronie
internetowej Spoétdzielni.

Zawiadomienie dokonywane jest co najmniej na 21 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia (jesli jest podzielone na czesci - na 21 dni przed

terminem pierwszej czeéci). W tym samym terminie zawiadamia sie zwigzek

rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, Krajowa Rade

Spoéldzielcza oraz ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia do wgladu wszystkich sprawozdan i
projektéow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§25

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb
wskazany w paragrafie poprzedzajacym.

. Uchwatly Walnego Zgromadzenia sa wazne, niezaleznie od liczby obecnych
na nim cztonkéw. Dotyczy to takze uchwat w sprawach likwidacji Spétdzielni,
przeznaczenia majatku  pozostalego po  zaspokojeniu  zobowiazan
likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli opowiedziala sie za nia wiekszos¢
czlonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu. Jezeli Walne
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Zgromadzenie jest podzielone na czeéci, uchwata musi zosta¢ poddana pod
glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

§26

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykladane do wgladu na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci.

. Czlonkowie maja prawo zgltasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci. Projekt uchwaly zglaszanej przez
czlonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

. Kandydata do Rady Nadzorczej lub delegata na zjazd zwiazku rewizyjnego
moze zglosi¢ grupa cztonkéw Spoétdzielni w liczbie nie mniejszej niz 30 os6b.

§27

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw i organy
Spoétdzielni.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia moga by¢ zaskarzane na zasadach
przewidzianych w bezwzglednie wiazacych przepisach prawa.

§28

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
albo upowazniony przez niego czlonek Rady Nadzorczej. Po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia odczytuje sie liste pelnomocnictw.

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona Prezydium w skladzie:
Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego oraz Sekretarz.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
wszyscy cztonkowie Prezydium.

. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spéldzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, dla Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz Ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
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5. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni

§29

przez co najmniej 10 lat od dnia zakorniczenia Walnego Zgromadzenia
(ostatniej czedci Walnego Zgromadzenia).

uchylony

Rozdziat 3
Rada Nadzorcza

§30

Rada Nadzorcza, zwana dalej ,Rada”, sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia

Spoétdzielni.
§31

1. Rada sklada sie co najmniej z pieciu cztonkéw i nie wiecej niz z dziewieciu
czlonkow.

2. Liczbe czlonkéw Rady na dana kadencje okresla kazdorazowo Walne
Zgromadzenie.

3. Kadencja Rady wynosi 3 lata i trwa od zakonczenia Walnego Zgromadzenia
(ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia), na ktérym zostala wybrana do
rozpoczecia nowej kadencji.

4. Czlonkami Rady moga by¢ wytacznie czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby
wskazane przez osoby prawne, bedace cztonkami Spétdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.

6. Za udzial w posiedzeniach czlonkom Rady wyplacane jest wynagrodzenie w
formie miesiecznego ryczaltu w wysokosci %2 minimalnego wynagrodzenia za
prace, okreslonego stosownymi przepisami prawa.

§32

1. Mandat cztonka Rady wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

2. Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwolania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia 2/3 gloséw, ze
skutkiem od chwili zakoficzenia obrad Walnego Zgromadzenia (ostatniej
czedci Walnego Zgromadzenia);

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

3. Wskutek wygasniecia mandatu jednego z czlonkéw Rady przed uplywem

kadencji, Rada pelni swoje obowigzki w mniejszej liczbie czlonkéw do
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momentu wyboréw uzupelniajgcych do Rady. Wybory wuzupelniajace
odbywaja sie podczas najblizszego Walnego Zgromadzenia.

4. Zmniejszenie liczby mandatéw Czlonkéw Rady ponizej pieciu wymaga
niezwlocznego zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktore
dokona wyboréw uzupelniajacych nowych czlonkéw Rady na czas do korica
kadencji Rady.

§33

Do kompetencji Rady nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i
kulturalnej;

2) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych;

3) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielnie praw jej cztonkow;

4) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spotdzielni i jej cztonkow;

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich;

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

9) skltadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdarn zawierajacych w
szczegodlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoséci prawnych dokonywanych
miedzy Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoéldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni
przy tych czynnosSciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch
czlonkéw Rady przez nig upowaznionych;

11) uchylony

12) wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, ustalanie ich wynagrodzen oraz

przyznawanie im premii i nagréod;

13) kontrola prawidlowosci rozliczeri kosztow inwestycji i remontéw oraz
modernizacji budynkéw;

14) kontrola prawidlowosci rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi i oplat eksploatacyjnych;

15) badanie sprawozdania finansowego pod wzgledem zasadnosci i
prawidtowosci;

16) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spoéldzielni oraz zasad
tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi;

17) uchwalanie regulaminu i zasad rozliczania kosztéw budowy oraz ustalanie
wysokosci wkladéw (ustalanie wartosci poczatkowej lokali);
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18) uchwalanie regulaminéw rozliczania kosztéw eksploatacji lokali i ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali;

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

20) uchwalanie regulaminu organizacyjnego Zarzadu;

21) wybér audytora do badania sprawozdan finansowych.

§34

1. W celu wykonania swoich zadarh Rada moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i
pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjaénieni, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

2. Rada sklada corocznie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci.

3. Rada moze powolywac¢ na koszt Spéldzielni ekspertéw do zbadania spraw
budzacych uzasadnione watpliwosci Rady, jezeli ich zbadanie wymaga
wiadomosci specjalnych. W razie powolania eksperta Zarzad jest obowiazany
do zawarcia stosownej umowy z ekspertem wskazanym przez Rade.

§ 35

1. Czlonkowie Rady wybieraja ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w
sktad ktérego wchodza: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego oraz
Sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady.

§36

1. Przewodniczacy Rady zwoluje jej posiedzenia przynajmniej raz na kwartal i
przewodniczy jej obradom. Przewodniczacy moze do dokonywania tych
czynnosSci upowaznic¢ innego czlonka Rady.

2. Posiedzenie Rady moze takze zosta¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zlozenia wniosku
Przewodniczagcemu Rady. Po bezskutecznym uplywie tego terminu do
zwolania posiedzenia upowazniony jest Zarzad.

3. Pierwsze posiedzenie Rady po wyborach zwoluje Przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia, zawiadamiajac nowo wybranych cztonkéw Rady o jego
miejscu i dacie co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.

4. Uchwaly Rady sa wazne, jezeli posiedzenie zostalo prawidlowo zwolane i
uczestniczyla w nim co najmniej polowa okreSlonej przez Walne
Zgromadzenie na dang kadencje liczby cztonkéw Rady.

5. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos Przewodniczacego Rady.

6. W posiedzeniach Rady moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie
Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
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§37

W zakresie nieuregulowanym w Statucie tryb obradowania i podejmowania uchwat
przez Rade okresla regulamin uchwalany przez Rade.

Rozdzial 4

Zarzad

§38

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy niezastrzezone przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu do wtasciwosci innych organéw.

§39

1. Zarzad sklada sie z co najmniej 2 i nie wiecej niz 3 oséb, w tym Prezesa i
jednego albo dwoch zastepcow.

2. Prezes i jego zastepcy sq wybierani przez Rade. Zasady wyboru czlonkéw
Zarzadu okresla uchwata Rady.

§40

1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik Spétdzielni dzialajacy tacznie.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod
nazwa Spoéldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje

podpisy.
§41

Z czlonkami Zarzadu moze zosta¢ nawigzany stosunek pracy. Przy nawigzywaniu
stosunku pracy z czlonkami Zarzadu Spéldzielnie reprezentuje Rada Nadzorcza.

§ 42
1. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu. Uchwata o

odwotaniu jest sporzadzana na pismie i zawiera uzasadnienie.
2. Odpis uchwaly dorecza sie¢ niezwlocznie zainteresowanemu.
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§43

Podzial obowigzkéw pomiedzy czlonkéw Zarzadu, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
organizacyjny Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 5
Rady Osiedli

§ 44

1. Mieszkarncy osiedla, bedacy czlonkami Spétdzielni, moga powola¢ Rade
Osiedla przy pomocy Zarzadu.

2. Rady Osiedli sa organami o charakterze doradczym, uprawnionymi do
formutowania opinii i zalecen oraz skladania wnioskéw w sprawach
dotyczacych danego osiedla.

3. W ramach danego osiedla moze istnie¢ tylko jedna Rada Osiedla.

§ 45

1. Uchwale o powotaniu Rady Osiedla moga podja¢ czlonkowie Spétdzielni
stanowiacy co najmniej polowe cztonkéw Spoéldzielni zamieszkujacych dane
osiedle.

2. Podejmujac uchwale o powolaniu Rady Osiedla czlonkowie Spétdzielni
uchwalaja regulamin jej funkcjonowania, okreslajacy w szczegolnosci tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz dokonuja wyboru czlonkéw Rady
Osiedla na pierwsza kadencje. Odpisy tych uchwal przekazywane s3
Zarzadowi w terminie 2 miesiecy od ich podjecia.

3. Rady Osiedli skladaja si¢ co najmniej z 5 oséb, w tym Przewodniczacego,
Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza.

4. Rada Osiedla powstaje z chwila zatwierdzenia przez Zarzad uchwal, o
ktérych mowa w ust. 2. Zarzad podejmuje uchwate w tej sprawie w terminie
miesigca od ich przedlozenia. Przedlozone uchwaly badane sa jedynie pod
katem ich prawidlowosci, zgodnosci ze Statutem i bezwzglednie wigzacymi
przepisami prawa. W przypadku niepodjecia uchwaly przez Zarzad w
terminie 1 miesigca, uchwaty o ktérych mowa w ust. 2 uwaza sie z uptywem
tego terminu za zatwierdzone.

5. Odpis uchwaly w przedmiocie zatwierdzenia uchwat, o ktérych mowa w ust.
2 doreczany jest Przewodniczacemu Rady Osiedla w terminie tygodnia od jej
podjecia. Uchwata o odmowie zatwierdzenia zawiera uzasadnienie.
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§ 46

1. Kadencja cztonkéw Rady Osiedla trwa nie dluzej niz 2 lata.

2. Czynne i bierne prawo wyborcze przystuguje wszystkim cztonkom
Spotdzielni zamieszkujacym dane osiedle.

3. O miejscu i terminie wyboréw do Rady Osiedla Przewodniczacy Rady
Osiedla zawiadamia wszystkich cztonkéw zamieszkujacych dane osiedle co
najmniej na 14 dni przed terminem wyboréw.

§47

1. Rada Osiedla przedstawia Zarzadowi corocznie do dnia 31 grudnia pisemne
sprawozdanie ze swojej dzialalnosci.

2. Uchwaly podjete przez Rade Osiedla Przewodniczacy Rady dorecza
Zarzadowi w terminie 14 dni od ich podjecia.

§48

1. Rada Nadzorcza moze rozwigzac¢ Rade Osiedla na wniosek Zarzadu, jezeli jej
dzialanie narusza bezwzglednie wiazace przepisy prawa lub postanowienia
Statutu.

2. O posiedzeniu Rady Nadzorczej, podczas ktérego ma by¢ rozpatrywany
wniosek o rozwigzanie Rady Osiedla, Przewodniczacy Rady Osiedla jest
zawiadamiany co najmniej na 7 dni przed jego terminem. Zawiadomienie
zawiera pouczenie o prawie do skladania wyjasnieri podczas posiedzenia
Rady Nadzorcze;j.

3. Rade Osiedla moga rozwiaza¢ mieszkanicy danego osiedla, bedacy cztonkami
Spoétdzielni; § 45 ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Dzial IV
Gospodarka Spoéldzielni

§49

Tworzy sie nastepujace fundusze:
1) fundusz udzialowy;

2) fundusz zasobowy;

3) fundusz wkladéw budowlanych i mieszkaniowych;
4) fundusz inwestycyjny;

5) fundusz remontowy;

6) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych;

7) tundusz rezerwowy.
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§ 50

2. Dzialalnoé¢ gospodarcza zwigzana z inwestycjami budownictwa

mieszkaniowego i gospodarka zasobami lokalowymi Spétdzielni oraz
lokalami, do ktérych zostalo ustanowione prawo odrebnej wiasnosci,
prowadzona jest bezwynikowo. Réznica miedzy kosztami a przychodami
zwieksza odpowiednio dochody albo straty w roku nastepnym.

Zysk osiagniety z innej dzialalnosci gospodarczej stanowi nadwyzke
bilansowa, ktéra przeznacza si¢ na fundusz zasobowy, inwestycyjny lub
remontowy.

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy =z funduszu wudzialowego i innych
funduszéw wtasnych Spotdzielni.

§51

Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§52

§53

1.

Dzial V
Wpisowe i udzialy. Rozliczenia z tytulu wkladéw i udzialow.

wykreslony

wykreslony

Dzial VI
Oplaty za uzywanie lokali

§ 54

Z tytulu uzywania lokali cztonkowie i osoby nie bedace cztonkami, ktérym
przystuguja tytuly prawne do lokali wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na ich lokale kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi
obejmujacymi koszty:
1) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (w szczegélnosci podatki i
oplaty terenowe, wywo6z $mieci, konserwacja domofonéw i anten,
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utrzymanie zieleni i urzadzeri zewnetrznych, os$wietlenie klatek i
terenéw osiedla, utrzymywanie porzadku i czystoéci);

2) centralnego ogrzewania;

3) ciepleji zimnej wody oraz kanalizacji;

4) eksploatacji dZwigéw osobowych;

5) dzialalnosci spoteczno - kulturalnej;

6) remontéw - w formie odpiséw na fundusz remontowy;

7) zarzadu ogolnego przypadajacego na gospodarke zasobami

mieszkaniowymi;
8) innych wydatkéw zaaprobowanych przez Rade Nadzorcza.

2. Poza optatami, o ktérych mowa w ust. 1, cztonkowie, dla ktérych Spétdzielnia
zaciagneta kredyt na budowe ich mieszkani uczestnicza w jego splacie na
warunkach okreslonych przez kredytodawce.

3. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przy uwzglednianiu
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi, poniesionych w
danym roku dla danego osiedla (budynku), z uwzglednieniem przepiséw i
decyzji dotyczacych cen urzedowych.

4. Roéznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami lokalowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub dochody z tej gospodarki w
zakresie osiedla (budynku) w roku nastepnym.

§ 55

1. Oplaty za uzywanie lokali powinni by¢ wnoszone z géry do dnia 15 kazdego
miesiaca.

2. Obowiazek wnoszenia oplat powstaje z dniem oddania czlonkowi lokalu do
uzywania, a ustaje z dniem oddania Spétdzielnia przez czltonka do dyspozyciji
odnowionego lokalu, jednak nie wczesniej niz przed uptywem 14 dni od daty
zgloszenia przez czlonka gotowosci przekazania lokalu. Jezeli odnowienie
(remont) lokalu zostalo zlecone Spoétdzielni, czlonek zwalniajacy ten lokal
obowiazany jest wnies$¢ oplaty za czas wykonywania prac, jednak za okres nie
dtuzszy niz 30 dni liczac od dnia opréznienia lokalu przez cztonka i osoby
wspdlnie z nim zamieszkate.

§ 56

Czlonkowie nie moga potracac¢ wierzytelnosci przystugujacych im wobec Spétdzielni
z wierzytelno$ciami Spéldzielni z tytutu optat za uzywanie lokali.
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Dzial VII
Doreczenia

§ 57

1. Pisma kierowane do cztonkéw Spoéldzielni dorecza sie:
1) przez poczte;
2) przez pracownikéw Spoéldzielni lub osoby zaangazowane przez
Spoldzielnie do tych czynnosci, za potwierdzeniem odbioru i
oznaczeniem daty.

2. Doreczerr dokonuje sie:

1) w przypadku czlonka Spéldzielni, ktéry skladat deklaracje
czlonkowska - na adres zamieszkania podany przez czlonka w tej
deklaracji, chyba ze wskazatl on w pisemnym os$wiadczeniu inny adres
do doreczen,

2) w przypadku czlonka Spétdzielni, ktéry nabyt czlonkostwo z mocy
prawa i nie skladat deklaracji cztonkowskiej - na adres podany przez
czlonka w pisemnym o$wiadczeniu o adresie do doreczen.

3. Pismo zwrécone uwaza sie za doreczone, jesli zostalo zwrécone na skutek
zmiany miejsca zamieszkania przez adresata, o ktérej nie powiadomil on
Spoétdzielni w pisemnym o$wiadczeniu.

4. Wszelkie o$wiadczenia (w tym zawiadomienia) moga by¢ kierowane do
czlonkéw Spoéldzielni w formie elektronicznej, jezeli czlonek Spoétdzielni
wyrazil wole otrzymywania korespondencji w tej formie i wskazal adres
poczty elektronicznej wlasciwy do doreczen. Formy elektronicznej nie stosuje
sig, jezeli sprzeciwialoby sie to bezwzglednie wigzacym przepisom prawa.

5. W przypadku wskazania przez czlonka Spoéldzielni adresu poczty
elektronicznej wlasciwego do doreczer jest on zobowiazany do informowania
Spotdzielni o zmianie tego adresu. Oswiadczenia, ktére nie dotarly do
adresata na skutek braku powiadomienia o zmianie adresu, uwaza sie za
doreczone.

§ 58

W przypadku doreczania pism przez poczte wskazane w Statucie terminy do
doreczerr uwaza sie za zachowane, jezeli pismo zostalo nadane przesyltka polecona
przed uptywem tego terminu.
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Dziat VIII
Przepisy przejSciowe i koficowe.
§ 59

Postanowienia regulaminéw uchwalonych na podstawie dotychczasowego Statutu
pozostaja w mocy w zakresie, w jakim nie sa sprzeczne z postanowieniami
niniejszego Statutu.

§ 60
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Statucie, do spoéldzielczych
wlasnosciowych praw do lokali, w tym do rozliczeni z tytulu wkladéw stosuje sie

postanowienia dotychczasowego Statutu.

§61

Z chwila wejscia w zycie niniejszego Statutu traci moc dotychczasowy Statut,
uchwalony w dniu 6 lipca 2005 r.
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